
های دولت و شهرداری برای ها و کمکحمایت

نوسازی مسکن
های فرسوده و ناکارآمد شهریدر بافت

1402پاییز 





درمسکننوسازیتحققراستایدرهاشهرداریودولت

رایهایحمایتوهاکمکشهری،ناکارآمدوفرسودههایبافت

.انددیدهتدارکهامحدودهاینسازندگانومالکانبرای

وهفرسودهایبافتاملاکمالکانحقوقجزءهاحمایتاین

.وندشمندبهرهآنازدارندحقمالکانواستشهریناکارآمد

وانمالکبرایهاحمایتاینخلاصهطوربهکتابچهایندر

.استشدهدادهتوضیحسازندگان



کملبایدهاکمکوهاحمایتاینازمندیبهرهبرای
.باشدفرسودهبافتمحدودهدرشما

خودلکمقرارگیریازتوانیدمیزیرسایتبهمراجعهبا

.شویدمطلعفرسودهبافتمحدودهدر

facility.udrc.ir

.ن استممک( در برگه سند)هم از طریق کد پستی و هم کد جام  استعلام ملک،



ده اسمت  پس از اینکه مطمئن شدید ملک شمما در بافمت فرسمو   

:  توانید از حمایت های زیر استفاده کنیدمی

های صدور مجوزها و انشعاباتحمایت . 1

(وام)های مالی حمایت و کمک. 2

(کالبدی)های  شهرسازانه حمایت و کمک. 3

واحد در مقابل زمین و یا واحد معوض  . 4



حمایتهای
صممممدور 
مجوزها و 

تانشعابا
چیست؟

بممممممرای  
دریافمممت 

ه حمایت ب
کجممممممما 
مراجعممممه 

کنیم؟

درصمورت  
عممممممدم 
همکممماری 
بممه کجمما  
مراجعممممه 

کنیم؟

پروانه 
یساختمان

انشعابات

ارپایان ک

پروانه 
یساختمان

انشعابات

ارپایان ک

ن زمان صدور پروانه ساختمانی در کمتری
50 های تخفیف در هزینهدرصد 100تا

(درصد50الزام قانونی تخفیف )صدور پروانه 

انشعابات قبلیحفظ
 ط توس  خارج از نوبمت  انشعابات جدید ارائه

...ادارات آب، برق، گاز، مخابرات و 

نکمتریدرکارپایانپروانهصدور
زمان

قطورشهرداری
:تماسشمارهنشانیآتشخیابان:نشانی

04436533660

گازبرق،آّب،)رسانخدماتهایدستگاه،
(...ومخابرات

........:تماسشماره........................:نشانی

اداره کل راه و شهرسازی استان آذربایجان غربی
ی بلوار شهید بهشتی، اداره کل راه و شهرساز-ارومیه:   نشانی

33479821-26: شماره تماس
سازمان بازرسی استان آذربایجان غربی

خیابان شورا ،اداره کل بازرسی -ارومیه: نشانی 
33474710: شماره تماس

غربیآذربایجاناستانداری
امینیشهیدخیابانابتدای-انقلابمیدان:نشانی
31972000:تماسشماره

قطورشهرداری
:تماسشمارهنشانیآتشخیابان:نشانی

04436533660



حمایت
مممممالی
؟چیست

بممممممرای  
دریافمممت 

ه حمایت ب
کجممممممما 
مراجعممممه 

کنیم؟

درصممورت 
عممممممدم 
همکممماری 
بممه کجمما  
مراجعممممه 

کنیم؟

وام نهضت ملی
(ساخت)

وام اجاره

450 برای تهرانمیلیون تومان
400 برای کلانشهرهامیلیون تومان
350 برای مراکز استانمیلیون تومان
300 برای سایر شهرهامیلیون تومان
23درصد سود
 سال 20جمع دوره ساخت و بازپرداخت

550  بممرای همممه شممهرها بمما   میلیممون تومممان
:های زیرویژگی

185میلیون تومان با سود صفردرصد
365 درصد23میلیون تومان باسود
 ساله7جمع دوره ساخت و بازپرداخت

120کلانشهرهابرایتومانمیلیون
90شهرهاسایربرایتومانمیلیون
ساله3بازپرداختودرصد4سودبا

facility.udrc.ir

وام نوسازی 
(ساخت)مسکن 

یاداره کل راه و شهرسازی استان آذربایجان غرب
هرسازی بلوار شهید بهشتی، اداره کل راه و ش-ارومیه:   نشانی

33479821-26: شماره تماس
سازمان بازرسی استان آذربایجان غربی

خیابان شورا ،اداره کل بازرسی  -ارومیه: نشانی 
33474710: شماره تماس

غربیآذربایجاناستانداری
امینیشهیدخیابانابتدای-انقلابمیدان:نشانی
31972000:تماسشماره



حمایمممت 
ه شهرسازان

( کالبدی)
چیست؟

بممممممرای  
از استفاده

ایمممممممن  
ها حمایت

بممه کجمما  
مراجعممممه 

کنیم؟

درصممورت 
عمممممممدم 

ه همکاری ب
کجممممممما 
مراجعمممممه 

کنیم؟

قطورشهرداری
04436533660:تماسشمارهنشانیآتشخیابان:نشانی

تسهیل در ضوابط معماری

تسهیل در ضوابط پارکینگ

افزایش تراکم ساختمانی

کاربری  مسکونی و غیرمسکونی

یاداره کل راه و شهرسازی استان آذربایجان غرب
هرسازی بلوار شهید بهشتی، اداره کل راه و ش-ارومیه:   نشانی

33479821-26: شماره تماس
سازمان بازرسی استان آذربایجان غربی

خیابان شورا ،اداره کل بازرسی  -ارومیه: نشانی 
33474710: شماره تماس

غربیآذربایجاناستانداری
امینیشهیدخیابانابتدای-انقلابمیدان:نشانی
31972000:تماسشماره



همار  ها بر اساس قرارگیری ملمک شمما در چ  این حمایت

: گروه زیر، متفاوت است

قطعات غیرقابل تجمیع. الف

قطعات واقع در عمق بافت فرسوده. ب

قطعات واقع در بر محورهای اصلی محله. ج

کقطعات تجمیعی دربرگیرنده کل بلو. د



قطعات غیرقابل تجمیع. الف

...شهریناحدنصاب)هستیدنصابحدازکمترملکیصاحباگر
کهآنخاطربهوباشدمیمترمربع50حداقلکه(باشدمیمترمربع

مدرسه،دماننعمومیکاربریداراییانوسازتانکناریساختمان
کنیدمیعتجآنباتوانیدنمیکهاستمعبرحتیوپارکمسجد،

:شویدمندبهرهزیرهایحمایتازتوانیدمیبرسید،حدنصاببهتا

  حق  وق مت  ر م  ی توانی د پیش  رود ط  ولی دا  ته با   ید ب  ه   ر  اینک  ه   2ت ا
.همسایگی را رعایت کنید

 کاهش پیدا می کند% 75ضریب تأمین پارکینگ تا.
    ه ب راد ه ر   یک درب اضافه براد پارکینگ می توانید بسازید ب ه   رطی ک

.واحد یک پارکینگ تأمین  ود
  ص وب  می توانید واحدهاد مسکونی با زیربناد کمتر از حد نص اب ط رم م

.بسازید
ودسطح بالکن و تراس در تراکم ساختمان حساب نمی   .

ه اد  مترمربع اس ت و امک ان تیمی ع ب ا پ لا      50اگر مساحت ملکتان کمتر از 
 ه اد ف وق   توانید پروانه ساختمانی بگیرید ولی مشوقهمیوار ندارید، باز هم می

.گیریدرا نمی



قطعات واقع در عمق بافت فرسوده . ب

 کمه  هسمتید عممق بافمت فرسموده    اگر صاحب ملکی در
صماب  حمد ن تفکیک را دارد یا پس از تجمیمع بمه   حدنصاب

حدنصماب  )متری هست6برسد و مجاور با یک معبر حداقل 
های زیر توانید از حمایت، می(باشدمترمربع می... این شهر 

:مند شویدبهره

یک طبقه تشویقی می گیرید.
 کاهش پیدا می کند% 75ضریب تأمین پارکینگ تا.
ی که براد هر یک درب اضافه براد پارکینگ می توانید بسازید به  رط

.واحد یک پارکینگ تأمین  ود
ودسطح بالکن و تراس در تراکم ساختمان حساب نمی .



قطعات واقع در بر محورهای اصلی . ج

 دنصابحمحله  باشد و محورهای اصلی اگر ملک شما کنار
مربمع  متر... حدنصاب این شمهر  )طرح مصوب را داشته باشد

:دمند شویتوانید از حمایت های زیر بهره، می(باشدمی

یک طبقه تشویقی می گیرید.
ه با ید فقط می توانید در طبقه همکف، کاربرد انتفاعی مانند مغازه دا ت

.اش جدا با دباید ورودد
ودسطح بالکن و تراس در تراکم ساختمان حساب نمی   .
       أمین اگه امکان پار  حا یه اد در معب ر وج ود دا  ته با  د، ض ریب ت

.کاهش پیدا می کند% 75پارکینگ تا 
فاده کنیدمی توانید از معابر بن بست بلا استفاده بعد از تیمیع است.
 ش ویقی ب از   اگر مساحت ملکتان به حدنصاب نرسید، بدون این ض وابط ت

.هم می توانید پروانه ساختمانی بگیرید



ی قطعات تجمیعی دربرگیرنده کل بلوک شهر. د

 کونی یما  با کماربری مسم  بلوک شهری اگر ملک شما در یک
متری باشد 10ر مسکونی مختلط و یا خدمات پشتیبان کنار معب

کپارچمه  و همگی تصمیم بگیریمد کمل بلموک را بما طرحمی ی     
یمد  توانتجمیع و نوسازی کنید، می( 5مصوب کمیسیون ماده )

:مند شویداز حمایت های زیر بهره

دو طبقه تشویقی می گیرید.
  ا  ید فق ط   می توانید در طبقه همکف کاربرد انتفاعی مثل مغ ازه دا  ته ب

.آن جدا با دباید ورودد
ه اد م ورد نی از را در بخش ی از     درص د از تع داد پارکین گ   20توانید می

.فضاد باز میموعه مسکونی تأمین کنید
اده کنیدمی توانید از معابر بن بست بلا استفاده بعد از تیمیع استف.
ه ا  تمانضوابط معمارد آسان می  ود مثل تغییر در جایگذارد حیم ساخ

.و نما



حمایت 
زمممین و 
یا واحد 
معمموض 

؟چیست

بمممرای  
دریافت
حمایت

کجمممما 
برویم؟

در 
صممورت 
عمممممدم 
همکاری
بممه کجمما
مراجعممه 

کنیم؟

 اداره کل راه و شهرسازی استان
آذربایجان غربی

اداره کل بلوار  هید بهشتی،-ارومیه:   نشانی
راه و  هرسازد  
33479821-26: شماره تماس

شهرسازیوراهوزارت

آفریقا،واربلابتدادآرژانتین،میدانتهران،:نشانی
دادمان هیدساختمان هرسازد،وراهوزارت
021-88878031:تماسشماره

د،هستیفرسودهبافتساکناگر
:توانیدمی

یانوسازواحددباراخودزمینیاواحد
وراهوزارتمالکیتتحتهادزمین

ردتخفیفدرصدچهلسقفبا هرسازد
.کنیدعوضکار ناسیقیمت



دریافت پاسخ مثبت  و facility.udrc.irپس از مراجعه به سامانه 
رحله  قرارگیری ملک شما در محدوده بافت فرسوده، باید وارد م

.   ثبت نام در سایت شوید

:مراحل ثبت نام دریافت وام ساخت

کوارد کردن کد پستی یا کد جام و استعلام مل( گام اول
تمانیورود جزئیات اطلاعات مالک، ملک و پروانه ساخ( گام دوم 

سکنبارگذاری و تکمیل مدارک در سایت بانک م( گام سوم 

https://loan.bank-maskan.ir

انجام مراحل اداری بانک و اخذ استعلامات   ( گام چهارم 

معرفی به دفترخانه و عقد قرارداد( گام پنجم 

ت پروژهاعطای وام توسط بانک متناسب با پیشرف( گام ششم 

پیامک،  را بزنید تا از طریق"ثبت نام" ماره همراه خود را وارد کنید  و کلید 
.  کلمه عبور براد  ما ارسال گردد

لید  اینک با وارد کردن  ماره همراه و کلمه عبور در صفحه اول و انتخاب ک
.  ، وارد سامانه تسهیلات بافت فرسوده خواهید  د"ورود به سامانه"

.مراحل چهارم، پنیم و  شم نوسط بانک مسکن انیام می  ود



، وام اجاره خانه به افرادد که وام ساخت دریافت نموده اند
.تعلق می گیرد

:مراحل ثبت نام دریافت وام اجاره

. ماره پرونده متقاضی وارد گردد•
.  تاریخ تولد متقاضی  وارد گردد•

.تصویر اجاره نامه متقاضی ثبت  ود•
ال انتخاب  تصویر سند ملک متقاضی اضافه و کلید ثبت و ارس•

. ود
ز ق  رارداد دریاف  ت وام س  اخت مس  کن را نی  تص  ویردر نهای  ت •

.گرددبارگذارد 



اجعهمرشدهذکرهایدستگاهازیکهربهکهصورتیدر•

زیرطرقازتوانیدمینکردیددریافتمناسبپاسخوکردید

:نیدکبرقرارارتباطایرانشهریبازآفرینیشرکتبا

خ دامی، تهران، بالاتر از می دان ون ک، خیاب ان   هید    : نشانی
51 ماره 

021-87571: تلفن
30008612: پیامک
سایت :www.UDRC.ir
پست الکترونیکی :info@udrc.ir

mailto:info@udrc.ir

